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EXPLOATERINGSAY TAL

Mellan & ena sidan Hjo kommun gerom dess Centrala Byggnadskomeitté,
nedan kallad kommunen, och & andra sidan Fastighets AB Sulcus, ne-
dan kallat Sulcus (heldgt dotterbolag tili A3 Skénska Cementgjute-
riet) trdffas foljande exploateringsavtal for det cmrade, som ut-

|

ken tillsammans med stadsplaneforsiaget, bilaga B, utgdr forslag till

stadsplan for Hammarsjorden i Hjo. .

Det med roda begrinsningslinjer markerade omrddet bendmns nedan ex-

ploateringsomracet.

§1

Parterna forutsdtter dels att kommunfullmiktige genom beslut, som
vinner laga kraft, godkdnner detta exploateringsavtal, dels att
kommunfullmiktige antager bilagda forsiag till stadsplan, bilaga B,
dels att forslaget till stadspizan blir faststdl1f 1 huvudsaklig
overensstimmelse med bilagda forslag, sdvitt avser exploaterings-
omradet. S8 skall anses vara fallet Even om den del av stadsdgan 87
som ir belégen inom exploateringsomrddet undantages frén Taststli-

elsen.

Vidare forutsattes for detta avtals giltighet att bilagde kipeavtal,

bilaga C, mellan kommunen och Sulcus fullfoljes.

. Om nigon av de i denna paragraf angivna forutsditningarna inte upp-
fylls, &r detta avtal forfaliet till aila delar.

| - § 2
fark _ Kommunen Overléter med full éganderﬁft ti11 Suicus deis den de! av

exploateringsomriddet scm enligt stadsplanafdrsiaget ut 3
L kvarter, dels den del av exploateringsomridet som skai

av gemensamhetsanidggningar (p& bil. A utmdrkt med rod farg och rod

skraffering), dels ock den dei av explcateringsomrédet som utmdrkts
— .
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med orange skraffering pa bil. A.
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Den del av kvartersmarken som avses for handelsidndamil och som be-
tecknats med H] pd bilaga A ingdr dock icke i Overldtelsen. De Gver-
latna omradena omfattar ca 158.000 m2 och kopeskillingen utgor Fem

(5) kronor per m2.

Uverldtelsen gdller med de &ndringar av grdanserna for de dverldtna

omrddena, som kan vidtagas i samband med blivande fastighetsbild-

ningsforrettning.

§3
S& snart stadsplaneforslaget blivit faststdllt skall Sulcus foran- -
stalta om sddana forrdttningar, som erfordras for genowforande av
detta avtal och ddarvid tillse att nya fastigheter bildas sd snart
forutsdttningarna foreligger for detta. Sulcus skall svara Tor ovan
i denna paragraf angivna &tgidrder med undantag Tor sddana kostnader,
som enligt lag dvilar kommunen. Kommunen skall pad egen bekostnad
svara for att inteckning eller annan sarskild rdtt inte besvarar de

ti111 Sulcus overldtna omrddena.

§ 4
De i § 2 angivna markomrddena tilltrddes av Sulcus s& snart i § 1
angivna villkor infriats. Samtidigt tilltrdder Sulcus de markom-
rdden ddr anléggningar for bebyggelsen i omrddet skall icrdning-

stdllas av Sulcus.

§5 _

Sulcus uppléter servitut &t kommunen till formén for den fastighet
eller de fasfigheter, som kommunen bestiammer, aVseende ratt att
utan ersdttning dels inom de i stadsplanefdrslaget med bokstaven u
eller ux betecknade omrddena nedldgga cch for all framtid bibehidlla
ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, fjdrrvdrme eller annat
samt utfora erforderliga inspektioner, reparations- eller ombygg-
nadsarbeten pd dessa, dels for all framtid nyttja de i forslaget

~med bokstaven x eller ux betecknade omrddena till vdg for allmin

gang- och cykeltrafik. . //



For skada, som kan véllas fastighet vid tillsyn och framtida re-
paration eller omldggning av ledningarna, skall kommunen ldmna er-

sdttning.

! ' ~ Servitutsrdtten skall i den mdn kommunen inte medger annat, ha

| _ basta formé&nsratt i fastigheter, ddr u- eller x-betecknat omrédde

i ingdr. Om Sulcus traffar avtal med annan om Gverldtelse av dgande-
i ratt eller ﬂpp]éte1se av nyttjanderdtt till fastighet, ddr u- eller
x;betecknat omrddet ingar, skall avtalet innehdlla medgivande frén
kopare eller nyttjanderéttshavare; om inteckning inte skett, att
-ovan angivna servitutsrdtt far intecknas med samma ratt i fastig-
heten. Sulcus forbinder sig att i sddant avtal 3ldgga férvdrvaren
samma skyldigheter angiende x-omrddets underh&ll m.m. som enligt
ovan skall dvila Sulcus.

§ 6
Anldggningar och F6ljande arbete incm exploateringsomrddet, erforderliga for stads-
deras finansie- planeforslagets genomfdrande, skall utforas av Sulcus.
ring a) gator, cykel- och g&ngvdgar, lekplatser, bellplaner, parke-

‘ringsplatser, gronomrdden och VA-ledningar enligt teknisk re-
dovisning av markarbete den 30 november 1974, bilaga D.

) b) kvartersgdrd och kiosk i huvudsaklig dverensstémels med bilagaa
v Y skissritningar, bilaga E. '

c) ytterbelysning och ledningsdragning fGr denna enligt belysnings-

plan, bilaga F.

Sittet for utforande av det arbete, som Sulcus har att ombesdrja
enligt bestdmmelserna i denna paragraf bestdms - fOrutom av'bygg—
nadsnimnden inom ramen for dess behdrighet - av vederbOrliga kommu-
nala myndigheter och verk i enlighet med godkdnda ritningar.

= : . Sulcus har att bekosta de anldggningsarbeten; som eniigt cvan skall
utforas av Sulcus. Dérﬁtﬁver skall Sulcus erldgga avgift for an-

slutning till eldistributionsndtet enligt vid anslutningstillfdllet

b
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iGemensamhets-

anldggningar

brogramhandlingar

Direst provisorisk tillfartsvdg ti1l omrddet méste anordnas skall
Sulcus utfora denna mot ersdttning svarande mot kostnaderna.

o § 7
De arbeten, som Sulcus jamlikt § 6 skall ombesorja, skall utféras
av AB Skanska Cementgjuteriet, Innan arbetena pabdrjas skall Sulcus

inhimta kommunens godkinnande av resp. handlingar.

AMA 72 skall i tilldmpliga delar vara gdllande som programhandling.
For val av toleranser skall rekommendationer i Rad och Anvisningar
till AMA 72 foljas. '

§ 8 - '
Sulcus forbinder sig att ombesdrja bildande av gemensamhetsanldgg-
nihgar enligt anldggningslagen. D& omrddet avses att utbyggas etapp-
vis i anslutning till de naturliga husgrupperha i stadsplaner skall
gemensamhetsanldggningarna bildas i dns]utning till dessa husgrup—
per. For i stadsplaneforslaget med x eller ux angivna omrdden, viika
p& bilaga A utmirkts med rod fdrg, skall emellertid en fastighet och
en gemensamhetsanldggning bildas. Likasd skall en gemensamhetsanlégg—
ning bildas for i § 6 b) angiven kvartersgdrd.

Gemensamhetsanldggningarna skall omfatta foljande:

1. Den mark som i bilaga A markerats med rod farg och rod skraffe-
ring.
2. Kvartersgdrd enligt § 6 b).
3. a) Lekplatser inkl. utrustning.
b) Centrala parkeringsplatser o. asfalterade korytor.
c) Gang- och cykelvdgar.
d) Planteringsytor ej beldgna inom enskild tomtmark.
e) Stolpbelysning inkl. distributionsledningar enligt belys-

ningsplan.
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Kontroll, garan-

tiansvar m.m.
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Ovan under 3 i denna paragraf angivna anlaggningar omfattar dock
icke sddana anldggningar eller del déarav, som &r beldgna p& all-
manna platser.

§9
Den 1inom exp]oateringsbmrédet producerade bebyggelsen skall be-
trdffande smdhus uppldtas med dganderdtt. Sulcus skall forsdlja
iomterna ti1l kopare. som skall teckna entreprenadkontrakt med
AB Skanska Cementgjuteriet angdende uppforande av enfamiijshus
pd respektive tomt.

Forsdljningspriserna for tomterna och smdhusen skall baseras pa
av AB Skdnska Cementgjuteriet ldmnat anbud 1374-12-03, alterna-
tiv 2.

Entreprenadkontraktet skall baseras pd AB 72 eller sddana andra
bestimmelser som statliga myndigheter kan komma att foreskriva.

- § 10
Kommunen #ger ritt att utBva den kontroll Gver de i detta exploa-

teringsavtal zngivna husbyggnads- och anldggningsarbetena som

-kommunen finner 1Zmplig inkl. kontroll eniigt bostadsfinansie-

ringsforordningen. Suicus forbinder sig att ersdtta kommunen
kostnaderna for av kommunen utford kontroll samt for granskning
av ritningar m.m. intill ett belopp av kronor 7G0:- per hus. Er-
sattningen férfaller till betalning i takt med fardigstéllandet
av byggnsder inom exploateringscmradet.

Sulcus iklider sig garanti for de avtalade anldggningsarbetenas
kontraktsenliga beskaffenhet under en tid av tvé ar rdknat fran
den dag, som angives i utldiande Over slutbesiktningen. Uncer
garantitiden framtridande fel och brister skall avhjZipas av

Sulcus utan drojsmal.

Omedelbart fore garantitidens utgdng skall hdllas garantibesiki-

ning, som Sulcus foranstalitar om.




3£617d av brist-
ande utforande
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Tidplan
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Sdkarhet -

Betraffande kontroll, besiktming och garantiansvar galler i Ov-
rigt i t{11émp1iga delar vad som foreskrivits i Svenska Tekno-
logforeningens Alimdnna bestanmelser for byggnads-, anldggnings-
och installationsentreprenader, AB 72. Dock skall Sulcus agdlda
kostnaderna for besiktningar, som det enligt dessa bestdnirelser
81igger bestdllaren att betala.

§ 11
Om Sulcus inte rdtteligen fullgdr de arbeten som det enligt § 6
aligger Sulcus att ombesorja, dger kommunen utfdra vad som bris-
ter, varvid Sulcus skall vara skyldig bestrida kostnaderna har-

~ for.

- § 12
Sulcus svarar for att exploateringsomr&det bebygges i huvudsak-
lig bverensstdmmelse med stadsplaneférslaget med tillhdrande be-
skrivning och illustrationskarta. '

Anldggningsarbetena skall utfdras i séddan takt att anldggningarna
pé ett tillfredsstdllande sdtt kan tjdna bebyggelsen inom omrddet.

Arbetena skall bedrivas enligt den av kommunen godkanda tidpianen,

bilaga G.

Om inte annat foljer av upprattad tidplan, svarar Sulcus for att

de arbeten, som enligt detta avtal skall ombesdrjas av Sulcus, &r
slutforda inom 5 ar efter stadsplanens faststdllelse. Kan Sulcus

pa grund av hinder, som det inte stdatt i Sulcus makt att avvdrja -
vari inraknas bristandé avsittningsmojligheter av husen incm om-
radet - ej fullgdra sina skyldigheter enligt denna paragraf, skall
Sulcus efter framstdlining erhdlla en mot hindrets varaktighet svar-
ande forldngning av tiden.

_ § 13-
For ratta fullgorandet av Sulcus skyldigheter enligt detta avtal
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Gatit- och va-

kostrnad

Jverlitelse av
gator, va-led-
ningar, gatube-
lysningsanldgg-
ningar och un-
derhal} darav

skall Sulcus vid detta avtals undertecknande stdlla sdkerhet i
form av pantbrev i fastigheten Urmakaren 72 i Karlskrona kom-
mun. Sakerheten skall utgdra 1.0C0 tkr under byggnadstiden och
650 tkr under garantitiden med ett inomldge av 1.800 tkr.

. § 14

Har Sulcus till alla delar fuilgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, skall nuvarande och blivande dgare ti1l fastighet
inom e;p1oater1nosomradet anses ha dels erlagt pa fastigheten
belopande gatumarksersdttning-och bidrag till oatubyaonadskost—
nad for gata, park eller annan allman plats enligt i ingressen
angivet stadsplanefdrslag, g§1§_sté11{ sakerhet for skyldighet -
att utge bidrag for denna gatukdstnad. Under samma forutsatining
skall #ven anslutningsavgift jamte forckommande sdrskilda led-
ningsavgifter avseends angivna anldaggningar for vatten och av-
lopp anses ha blivit erlagd for fastighet inom exploateringsom-
rédet.

& 15
Efter slutbesiktning av i § 6 angivnz anldggningar eller del darav

skall Sulcus utan kostnad overlata

a) ti11 kommunen dels sadana anldggningar eller del dirav, som ar
beligna inom allmdnna platser och sdvitt avser va-ledning dven
sédana beldgna inom u- eller ux-omrade, dels ock de omréden

son: pé bilaga A utmdrkts mad orange skraffering

b) till for omrddet bildade gemensamhetsanldggningar de znldgg-
ningar som enligt § € skall ingéd i gemensamhetsanldggningar,
dels ock de omradden som pd bilagda karta, bilaga A, utmarkis
mwed rod firg ogh rdd skraffering.

Efter sidan slutbesiktning Bvertager kommunen drift och underhail

av i denna paragraf under a) angivna anliggningar och delar ddrav.
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Vid samna tidpunkt tvertager gemensamhetsanldcaningarna drifi
och underhd11 av i denna paragraf under b) angivna anldggningar
och delar dirav. Intill dess sidant Overtagande skett svarar
Sulcus for dessa &ligganden, vari ingar skyldighet att pd gator
och vdgar svara for erforderlig snoréining.

Ddrest gemensamhetsanléaggningar icke bildats vid den tidpurnkt
overtagande skall ske enligt punkt b) ovan skall Sulcus svara

for underhall och renh&1lning av x- eller ux-betecknade omraden.
“Ersdttning harfor far Sulcus uttaga av husdgarna fr.o.m. resp. av
Sulcus aviserad inflyttningsdag till den dag genensamhetsan1agg-
ning ovortagor hdr aktuellt underha]] och renhkdllning.

§ 16
Sulcus dger for utférande av anlidggningarna och byggnaderna inom

exploateringscmrédet anlita sitt moderbolag, AB Skanska Cement-
gJuter1et

§ 17
Tvist _ Uppkommer tvist pd grund av avtalet avadres denna av allmin dom-
stol, sévida inte parterna Gverenskommer att tilldmpa 5&11Jeman—
naforfarande enligt lagen om skiljemin

: § 18
Uverldteise av DELtG avtai far inte av Sulcus Gverlétas pad annan utan kommunens
evtalet meagivande.

Detta avtal dr upprzitat i tvad Tikalydande exemplar, varav parter-
na tagit var sitt.

tjo den 8 zlrzroryder /P75 Vixjo den 5 december 1675
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Ovanstdende avtal godkinnes sdvitit
vi ddrav beréres:

- - - AB SKANSKA CEMENTGJYTERIET
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